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 ค่าใช้จ่ายที่ทางราชการจ าเป็นต้องงจ่าย

ค่าเช่าบ้านคืององะไร
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❖พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ. 2547

❖พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550

❖พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2552

❖พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2556

กฎหมาย และระเบียบที่เกีย่วข้องง
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❖ระเบียบกระทรวงการคลงัว่าด้วยหลกัเกณฑ์และวธีิการเกีย่วกบัการเบิก
จ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ. 2549

❖ระเบียบกระทรวงการคลงัว่าด้วยหลกัเกณฑ์และวธีิการเกีย่วกบัการเบิก
จ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2552

❖หลกัเกณฑ์และวธีิปฏิบัติในการจัดข้าราชการเข้าพกัองาศัยในที่พกัของง               
ทางราชการ พ.ศ. 2560

❖หนังสืองเวยีนแนวทางปฏิบัติต่างๆ 

❖มติคณะรัฐมนตรี

กฎหมาย และระเบียบที่เกีย่วข้องง
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พระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ. 2547             
ไ ด้มี ผล ใ ช้บั งคับแ ล้ว  (มี ผล ใ ช้บั งคับ เ ม่ื อง วันที ่                    
28 ธันวาคม 2547) โดยได้มีการแก้ไขในประเด็นต่างๆ
โดยมหีลกัการสรุปได้ ดงันี้

พระราชกฤษฎกีาค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
พ.ศ.2547
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สิทธิ

บุคคลยา้ย ม.๗ ส านกังานยา้ย ม.๘

เช่าบา้น

หลกัการเกิดสิทธิ

เช่าซ้ือ/ซ้ือบา้น

ม. 14 ใชสิ้ทธิเช่าตอ่เน่ือง
ม.15

ซ้ือบา้นในทอ้งท่ี
ม.17

ใชสิ้ทธิซ้ือตอ่เน่ือง
ม.18



• แก้ไขให้ข้าราชการที่เช่าซ้ืองบ้านหรืองกู้เงินเพ่ืองซ้ืองบ้าน
ในท้องงที่ห น่ึงไว้ ก่องนที่ตนจะย้ายไปรับราชการ                      
ในท้องงที่ น้ัน และต่องมาได้รับค า ส่ังให้ย้ ายไปรับ                
ราชการในท้องงที่ที่ บ้านตั้ งองยู่ หากว่ายังคงมีหนี ้              
ค้างช าระราคาบ้านองยู่ และตนมีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน
ก็จะมีสิทธิน าหลักฐานการช าระค่าเช่าซ้ืองหรืองค่าผ่องน
ช าระเงินกู้ เพ่ืองช าระราคาบ้านดังกล่าวมาเบิกจากทาง
ราชการได้ 

พระราชกฤษฎกีาค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
พ.ศ.2547
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รับราชการ

อ าเภอ ก. อ าเภอ ข.

กูเ้งินเพื่อซ้ือบา้น

ไดรั้บค าสัง่ยา้ย
8



• แก้ไขในกรณีที่ ข้ าราชการและ คู่สมรสรับราชการ            
องยู่ในท้องงที่ เดียวกัน และต่างมีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน                      
ให้มีสิทธิเลืองกได้ว่า จะให้ฝ่ายใดเป็นผู้เบิก ทั้งนี ้เพ่ืองเป็น
ก า ร ส นั บส นุนหลั ก ค ว า ม เ ท่ า เ ที ย ม กั นท า ง เ พศ                        
ทีรั่ฐธรรมนูญแห่งราชองาณาจกัรไทยรับรองงไว้

พระราชกฤษฎกีาค่าเช่าบ้านข้าราชการ 
พ.ศ.2547
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สามี

ภริยา

หลกัการใหม่ตามพระราชกฤษฎกีา
ค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ.2547

พระราชกฤษฎกีาฯ ก าหนดให้
มีสิทธิเลืองกได้ว่าจะให้ฝ่ายใด 
เป็นผู้เบิก
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หมายถึง

1. ข้าราชการพลเรืองน

2. ฝ่ายตุลาการ

3. ฝ่ายองยัการ

4. พลเรืองนใน

มหาวทิยาลยั

5. ฝ่ายรัฐสภา

6. ต ารวจ

7. ทหาร

8. ครู

พระราชกฤษฎกีาค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ.2547

ข้าราชการ (มาตรา 4)
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ท้องงที่ (มาตรา 4)

1. กรุงเทพมหานคร

2. อง าเภองหรืองกิง่อง าเภอง

3. ท้องงทีท่ีก่ระทรวงการคลงั

ก าหนด

หมายความว่า
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หมายความว่า ท้องงที่ที่ได้รับการบรรจุแต่งตั้ งให้ปฏิบัติ             
ราชการ หรืองมีค า ส่ังให้ปฏิบัติราชการและได้มีการ                       
รายงานตัวเพ่ืองปฏิบัติราชการ ตามพระราชกฤษฎีกานี้
เป็นคร้ังแรก (มาตรา 4)

ท้องงที่ที่เร่ิมรับราชการคร้ังแรก
(มาตรา 4)
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หมายความว่า ท้องงที่กลับเ ข้า รับราชการเป็น
ข้าราชการตามพระราชกฤษฎกีานี้

ท้องงที่ที่กลบัเข้ารับราชการใหม่
(มาตรา 4)
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ข้องยกเว้น  (1) ทางราชการจัดที่พกัให้
(2) มีเคหสถานองันเป็นกรรมสิทธ์ิของงตนเองงหรือง    

คู่สมรส ฯ โดยไม่มหีนีค้้างช าระกบัสถาบันการเงนิ
(3) ได้รับค าส่ังให้เดินทางไปประจ าส านักงานใหม่ 

ในท้องงที่ที่ เ ร่ิมรับราชการคร้ังแรก  หรืองท้องงที่กลับเข้ารับ
ราชการใหม่  (ปัจจุบันยกเลกิ)

(4) ได้รับค าส่ังให้เดนิทางตามค าร้องงของของงตนเองง

พระราชกฤษฎกีาค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ.2547
(มาตรา 7)
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1. ข้าราชการย้าย เป็นผู้ได้รับค าส่ังให้เดินทางไปประจ า      
ส านักงานในต่างท้องงที่  (มาตรา 7)
2. ส านักงานย้าย ผู้ที่ ต้องงไปปฏิบัติราชการประจ า
ส านักงานในต่างท้องงที่  เน่ืองงจากส านักงานที่ปฏิบัติ
ราชการประจ าองยู่เดิม ได้ย้ายสถานที่ท าการไปตั้งใน
ท้องงที่ใหม่  (มาตรา 8)

สิทธิในการรับค่าเช่าบ้าน



22

ข้องยกเว้น ที่ท าให้ข้าราชการที่ได้รับ
ค าส่ังให้เดินทางไปประจ าส านักงาน ใน
ต่างท้องงที่ไม่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน

มาตรา 7 (1)
1. ทางราชการได้จดัทีพ่กัองาศัยให้องยู่แล้ว
❖ บ้านพกัส าหรับผู้ด ารงต าแหน่ง

❖ บ้านพกัทั่วไป
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@ ตามความจ าเป็นและเหมาะสม

@  ความประหยดัและประโยชน์ของงทางราชการ

@  สามารถปรับเปลีย่นได้

หลกัเกณฑ์ในการใช้ดุลยพนิิจจัดคนเข้าที่พกัของงราชการ



• จัดที่พกัให้แล้วไม่เข้าพกัองาศัยในที่พกั

• การเข้าพักองาศัยย่องมไม่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน 
ตามข้อง 3(6) วรรคสองง

• สิทธิจะกลับคืนมาเม่ืองร้ืองถองนทั้งหมด ตามข้อง 5 
หรืองจัดคนเข้าบ้านพกัใหม่ทั้งหมด ตามข้อง 10

24

สละสิทธิเข้าที่พกัของงทางราชการ

http://www.seesketch.com/ภาพเวกเตอร์ตำรวจถือป้าย-1090.html
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2. มีเคหสถานองันเป็นกรรมสิทธ์ิของงตนเองงหรืองคู่สมรส
ในท้องงที่ที่ไปประจ าส านักงานใหม่ โดยไม่มีหนี้ค้างช าระ
กบัสถาบันการเงนิ

ข้องยกเว้น  (ต่อง) มาตรา 7 (2)



• การย่ืนค าร้องงของย้ายไปในท้องงที่ใด ส านักงานใดแล้ว  
ส่วนราชการมีค าส่ังให้ย้ายตามค าร้องงของ ย่องมไม่เกิดสิทธิ
ค่าเช่าบ้าน เว้นแต่เป็นการย้ายไม่ตรงกับที่แจ้งความ
ประสงค์

• การร้องงของย้ายค าส่ังไม่ได้ระบุว่า “ย้ายตามค าร้องงของ”     
แต่ไม่ตรงข้องเท็จจริง ย่องมไม่เกดิสิทธิค่าเช่าบ้าน

• การโองนไปรับราชการองีกส่วนราชการหน่ึง ไม่ถืองเป็นการ
ย้ายตามค าร้องงของ (ตามหนังสือง ด่วนท่ีสุด ท่ี กค 0526/ว309 ลว 20 ธ.ค. 2542)

29

การพจิารณาค าร้องงของย้ายของงตนเองง ม 7(3) 



• การสองบเล่ืองนระดับ  แล้วแสดงความประสงค์เลืองกท้องงที่ ไม่ถืองเป็น
การร้องงของย้าย

• การร้องงของย้ายในท้องงที่เดิมสิทธิไม่เปลีย่น

• กรณีข้าราชการย้ายตามค าร้องงของของงตนเองงก่องนที่ พรฎ. ค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ  (ฉบับที่ 6)  พ.ศ. 2541 มีผลใช้บังคบั 26 มิ.ย. 2541

เป็นผู้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านองยู่ก่องนวันที่ 26 มิ.ย. 2541 กใ็ห้มีสิทธิ
ได้รับค่าเช่าบ้านต่องไปได้  (หนังสือง ด่วนทีสุ่ด ที ่กค 0409.5/ว 19 ลว  13 มี.ค. 49)

30

การพจิารณาค าร้องงของย้ายของงตนเองง ม 7(3) 



ข้าราชการผู้ใดรับราชการหรืองได้รับค าส่ังให้ไป 
รับราชการในท้องงที่ใด และไม่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการเพราะเหตุที่มีเคหสถานองันเป็นกรรมสิทธ์ิ
ของงตนเองง   หรืองคู่สมรสตามมาตรา  7  (2)   แม้ว่า
กรรมสิทธ์ิในเคหสถานได้โองนไปด้วยเหตุใด ก็ไม่ท าให้
เกิดสิทธิที่จะได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการ ในระหว่างรับ
ราชการในท้องงที่น้ัน เว้นแต่ เคหสถานน้ันถูกท าลาย 
หรืองเสียหายเน่ืองงจากภัยพบิัติจนไม่สามารถพักองาศัยได้ 
(มาตรา 9) 33
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ภัยพิบัติ หมายความว่า ภัยธรรมชาติ
หรืองความเสียหายองย่างใด ๆ ซ่ึงเกิดขึน้โดยที่ผู้
ซ่ึงได้รับความเสียหายน้ัน ไม่มีส่วนที่จะต้องง
ร่วมรับผดิด้วย (มาตรา 4)



ได้รับค าส่ังให้เดนิทางไปประจ าส านักงานใหม่ในต่างท้องงที่
ตามค าร้องงของของงตนเองง
✓สิทธิที่จะเบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการของงข้าราชการ ซ่ึง
ได้รับค าส่ังให้เดินทางไปประจ าส านักงานใหม่ตามค าร้องง
ของของงตนเองงตามพระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านข้าราชการ
พ.ศ. 2527 ซ่ึงมีองยู่ก่องนวันที่พระราชกฤษฎีนีใ้ช้บังคับ ให้
ยงัคงมีองยู่ต่องไป จนกว่าจะหมดสิทธิตามพระราชกฤษฎกีา
ค่าเช่าบ้านข้าราชการ พ.ศ. 2527 (มาตรา 20)

ข้องยกเว้น  (ต่อง) มาตรา 7 (3)

25
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1.  เช่าบ้าน

2.  ซ้ืองบ้าน (ในท้องงทีท่ีป่ฏิบัติราชการ)

3.  น าบ้านทีเ่คยใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้านจากท้องงทีอ่ื่งน 

มาเบิกเป็นค่าเช่าบ้าน

เม่ืองมีสิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน
สามารถด าเนินการ
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1. เช่าบ้านใครกไ็ด้

2. ในท้องงที่ใดกไ็ด้

3. ได้องาศัยองยู่จริงในบ้านน้ัน

การเช่าบ้าน
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1. เป็นข้าราชการทีม่ีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน

2. ได้เช่าซ้ืองหรืองผ่องนช าระเงนิกู้เพ่ืองช าระราคาบ้านใน
ท้องงทีท่ีไ่ปประจ าส านักงานใหม่

3. เพ่ืองใช้เป็นทีอ่งยู่องาศัยและได้องาศัยองยู่จริงในบ้านน้ัน

การน าหลกัฐานการช าระค่าเช่าซ้ืองหรือง
ค่าผ่องนช าระเงนิกู้

มาเบิกค่าเช่าบ้าน (มาตรา 17)



5. หากเช่าซ้ืองหรืองกู้ เงินเพ่ืองช าระราคาบ้านร่วมกับ
บุคคลอ่ืงนซ่ึงไม่ใช่คู่สมรส และมีกรรมสิทธ์ิรวมกับ
บุคคลอ่ืงนในบ้านน้ัน จะเบิกจ่ายค่าเช่าซ้ืองหรืองค่าผ่องน
ช าระเงินกู้ได้ตามสัดส่วนแห่งกรรมสิทธ์ิส าหรับบ้าน
หลงัดงักล่าว

4. ตนเองงหรืองคู่สมรส  ได้ท าการผ่องนช าระค่าเช่าซ้ือง
หรืองผ่องนช าระเงนิกู้เพ่ืองช าระราคาบ้านในท้องงที่น้ัน จะ
เบิกจ่ายได้เฉพาะบ้านหลงัแรกเท่านั้น เว้นแต่ บ้านหลงั
ทีเ่คยใช้สิทธิถูกท าลาย   หรืองเสียหายเน่ืองงจากภัยพบิัติ
จนไม่สามารถพกัองาศัยองยู่ได้

29



7. จะต้องงไม่เคยใช้สิทธิน าหลกัฐานการช าระค่าเช่าซ้ืองหรืองค่าผ่องน
ช าระเงนิกู้ส าหรับบ้านหลงัหน่ึงหลงัใดในท้องงที่น้ันมาแล้ว เว้นแต่ 
เป็นกรณีที่ได้รับแต่งตั้ง ให้กลับไปรับราชการในท้องงที่  ที่เคยใช้
สิทธิน้ันองีก และเป็นการใช้สิทธิน าหลักฐานการช าระค่าเช่าซ้ือง
หรืองค่าผ่องนช าระเงินกู้ตามที่ได้เคยใช้สิทธิมาแล้ว หรืองขณะย้าย
มารับราชการในท้องงที่น้ัน บ้านที่เคยใช้สิทธิได้โองนกรรมสิทธ์ิ    
ไปแล้ว

6. จะต้องงเป็นการผ่องนช าระค่าเช่าซ้ือง   หรืองผ่องนช าระเงินกู้ เพ่ือง
ช าระราคาบ้านกับสถาบันการเงิน และสัญญาเช่าซ้ืองหรืองสัญญา
เงินกู้จะต้องงเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวธีิการที่กระทรวงการคลงั
ก าหนด

30
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8. หากเงินกู้ เพ่ืองช าระราคาบ้านสูงกว่าราคาบ้าน ให้น า       
ค่าผ่องนช าระเงินกู้มาเบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการได้ โดยให้
ค านวณตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กระทรวงการคลัง
ก าหนด
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1.  ธนาคารพาณชิย์ ตามกฎหมายว่าด้วยธนาคารพาณชิย์

2.  รัฐวสิาหกจิที่ด าเนินการเกีย่วกบัการเคหะหรืองด าเนิน
ธุรกจิเกีย่วกบัการให้กู้ยืมเงนิเพ่ืองเช่าซ้ืองบ้านหรืองผ่องน
ช าระราคาบ้าน

3.  สหกรณ์ที่จดทะเบียนตามกฎหมายว่าด้วยสหกรณ์และ
มวีตัถุประสงค์เพ่ืองด าเนินกจิการเกีย่วกบัการเคหะ 

สถาบันการเงนิที่กระทรวงการคลงัก าหนด
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4.  บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามพระราชก าหนดบริษัท
บริหารสินทรัพย์ พ.ศ. 2541

7. นิติบุคคลที่มีวัตถุประสงค์และต าแหน่งกิจการเกี่ยวกับ 
การเคหะหรืองการให้เช่าซ้ืองบ้านหรืองให้กู้ยืมเพ่ืองผ่องน ช าระ
ราคาบ้าน

6. กองงทุนบ าเหน็จ บ านาญข้าราชการ
5. ธนาคารองสิลามแห่งประเทศไทย

สถาบันการเงนิที่กระทรวงการคลงัก าหนด
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1. ท้องงทีเ่ดมิเคยใช้สิทธิเบิกตามมาตรา 17

2. ท้องงทีใ่หม่ซ่ึงย้ายมามีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน

3. ให้มีสิทธิน าหลกัฐานการช าระค่าเช่าซ้ืองหรือง 
ค่าผ่องนช าระเงนิกู้เพ่ืองช าระราคาบ้านมาเบิกใน
ท้องงทีใ่หม่ได้

การน าหลกัฐานการช าระค่าเช่าซ้ืองหรืองค่าผ่องนช าระเงนิกู้
เพ่ืองช าระราคาบ้านในท้องงทีเ่ดมิมาเบิกต่องในท้องงทีใ่หม่

(มาตรา 18)
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ท้องงที ่ก

ตัวองย่าง

ท้องงที ่ขท้องงที ่ก

ท้องงที ่ก ท้องงที ่ข
45
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ย้ายที่ท าการ ย้ายไปปฏิบัติราชการประจ าในต่างท้องงที่  ในกรณี
ส านักงานได้ย้ายสถานที่ท าการไปตั้งในท้องงที่แห่งใหม่

มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน

ท้องงที่ใหม่ ท่ีส านักงานย้ายไปน้ันตั้งองยู่ใกล้เคียงกับท้องงที่ตั้ ง
ส านักงานเดิม ตามหลกัเกณฑ์ที่กระทรวงการคลงัก าหนด

ไม่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน
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1.  จงัหวดันนทบุรี

อ าเภอเมือง

อ าเภอบางกรวย

อ าเภอปากเกร็ด

อ าเภอบางใหญ่

อ าเภอบางบวัทอง

3.  จงัหวดัสมุทรปราการ

อ าเภอเมือง
อ าเภอบางบ่อ
อ าเภอพระประแดง
อ าเภอบางพลี
อ าเภอพระสมุทรเจดีย์

2.  จงัหวดัปทุมธานี

อ าเภอเมือง

อ าเภอล าลูกกา

อ าเภอธญับุรี  

อ  าเภอคลองหลวง

4.  จังหวดันครปฐม

อ าเภอพทุธมณฑล

5. จงัหวดัสมุทรสาคร

อ าเภอเมือง

(1) หลกัเกณฑ์พืน้ที่ใกล้เคยีง
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(2) จังหวดัเดยีวกนัหรืองระหว่างจังหวดัให้ถือง
ท้องงที่ที่มีเขตติดต่องกนั และมียานพาหนะ

ประจ าทางบริการ



ข้าราชการและคู่สมรส รับราชการ    
ในท้องงที่เดียวกัน และต่างเป็นผู้มีสิทธิได้รับ
ค่าเช่าบ้านข้าราชการ  ให้เบิกจ่ายได้เฉพาะ
คนใดคนหน่ึง  (มาตรา 10)

การใช้สิทธิของงคู่สมรส

39
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ย่ืนแบบของรับเงินค่าเช่าบ้าน (แบบ 6005) พร้องมเองกสารที่เกีย่วข้องง
ต่องผู้บังคบับัญชา

ส่วนราชการแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสองบ

ผู้บังคบับัญชาตรวจสองบรับรองงการใช้สิทธิและองนุมัตกิารใช้สิทธิ 

เม่ืองได้รับองนุมัตจิะต้องงย่ืนแบบของเบิกเงนิ (แบบ 6006)

วธีิการเบิกจ่ายค่าเช่าบ้านข้าราชการ



• ข้าราชการผู้ใดมีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการ ตาม
พระราชกฤษฎีกา นี้และมี คู่สมรสเ ป็นข้าราชการ
กรุงเทพฯ พนักงานส่วนท้องงถิ่น หรืองพนักงานหรือง
ลูกจ้างของงรัฐวสิาหกจิ ถ้าคู่สมรสของงผู้น้ันได้ใช้สิทธิเบิก
ค่าเช่าบ้านหรืองข้าราชการผู้น้ันได้องยู่ในที่พักองาศัยที่ทาง
ราชการจัดให้แก่คู่สมรสในท้องงที่เดียวกัน ข้าราชการ     
ผู้น้ันไม่มสิีทธิ

51

การใช้สิทธิของงคู่สมรส
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ประกองบด้วยคณะกรรมการไม่น้องยกว่า 3 คน
ท าการตรวจสองบสาระส าคญั  องย่างน้องยต้องง
ประกองบด้วย

- เป็นผู้มีสิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน

- เช่าบ้านผู้อ่ืงนองยู่จริง

- เช่าและเข้าองาศัยองยู่เม่ืองใด

- ราคาเหมาะสมกบัสภาพบ้านหรืองไม่

คณะกรรมการตรวจสองบข้องเท็จจริง
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นางพรทพิย์   เพช็รไพฑูรย์
นักวชิาการคลงัช านาญการพเิศษ

ส านักงานคลงัจงัหวดัสุราษฎร์ธานี
โทร. 077-272293 ต่อง 326
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